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STAND VAN ZAKEN

HET BREDER KADER 

VISIE EN VOORSTELLEN 

ALTERNATIEVEN?



Stand van zaken

Wat we al wisten….

Lokalen in erbarmelijke staat én 
onveilig

Hoge nutskosten



Afrekening 2023 : 6.380 EUR
Afrekening 2020 : 2.091 EUR

Met de geldinzamelingsacties (Plazma, kaas-en wijnavond, Italiaanse avond, kwis, 
fuiven,..) worden de nutskosten en de kosten van het kamp gefinancierd om de 
jeugdbewegingen (lidgelden + kamp) betaalbaar en laagdrempelig te houden



Stand van 
zaken

Maar ook…

- lokalen (bijna) enkel gebruikt op zaterdag en zondag
- afgesloten door een omheining en geen gedeelde open 
ruimte
- grond eigendom van de Kerkfabriek (zijn bereid om 
erfpacht/opstal toe te kennen voor een termijn van 40 jaar)
- principieel akkoord (niet-officieel) om 1/3e bij te dragen in de 
kosten met een maximum van 200.000 EUR
- er is een subsidie bekomen van de Vlaamse Overheid van 
250.000 EUR op initiatief van KSA en Chiro die helaas  
ontoereikend is
- er is al veelvuldig overleg geweest met de gemeente : vraag 
om het project te “downsizen”
- we kregen geen feedback meer op onze voorstellen van het 
CBS (was beloofd tegen einde februari)



Het breder 
kader

1. Jeugdinfrastructuur in 
Vlaanderen/ visie minister 

Dalle

2. De situatie in Ranst

3. Visie van het 
gemeentebestuur

4. Recente voorbeelden



Stand van 
zaken

Jeugdinfrastructuur in Vlaanderen



Stand van 
zaken



Stand van 
zaken



Stand van 
zaken

De situatie in Ranst

Bron
Vrije tijdsmonitor Vlaanderen



Stand van 
zaken

Visie van het huidige gemeentebestuur

Bron
Beleidsplan 2019-2025 Gemeente Ranst



Stand van 
zaken

Visie van het huidige gemeentebestuur

Bron
Beleidsvisie op bouwen in Ranst



Stand van 
zaken

Bron
Visiedocument veerkrachtig Broechem



Bron: Visiedocument Veerkrachtig Broechem



Stand van 
zaken

Recente voorbeelden uit andere gemeenten



Enkele voorbeschouwingen
Chiro Massenhoven
(Zandhoven : 4921 inwoners en 4 
jeugdbewegingen)



KSA lokalen Hoogstraten
(22.000 inwoners, 7 jeugdbewegingen)



Wijnegem
(10.432 inwoners)



Sint-Pieters-Leeuw (twee nieuwe jeugdlokalen!)
(30.929 inwoners)





Visie en 
voorstellen

• Visie op infrastructuur jeugdlokalen

• Concrete plannen

• Voorstellen 



Onze visie 

Het bouwen van een veilig, duurzaam 
jeugdbewegingslokaal is een kerntaak van de 
gemeente waarbij duurzaamheid, gedeeld 
ruimtegebruik en gedeelde openbare ruimte 
centraal staan. 



Kerntaak van de gemeente

• Lokaal jeugdbeleid is een kerntaak van de gemeente (cfr Minister 
Dalle) en de gemeente wordt daarvoor ook gesubsidieerd via het 
gemeentefonds

• Een eigen lokaal is een voorwaarde om jeugd blijvend te 
enthousiasmeren

• De kerntaak van de jeugd is het organiseren van jeugdactiviteiten op 
vrijwillige basis en niet verantwoordelijkheid opnemen om een 
gigantisch bouwproject te coördineren en te financieren

• De gemeente is de regisseur bij de bouw van een jeugdlokaal en 
ondersteunt de jeugd o.a. bij het naleven van de wetgeving 
overheidsopdrachten



Veilig en duurzaam

• Bij nieuwbouw moet duurzaamheid voorop staan (oa materialen). De 
jeugdverenigingen van hun kant incorpereren duurzaamheid in hun 
werking.

• De lokalen moeten veilig zijn. Brandveiligheid is daarbij een belangrijk 
thema

! “goedkoper” zou betekenen dat de vereniging eerst zal besparen op duurzaamheid



Gedeeld ruimtegebruik

• Gedeelde ruimtes betekent alleen voordelen : het is goedkoper, stimuleert ontmoeting 
en de infrastructuur wordt optimaal gebruikt

• Andere verenigingen en de gemeentelijke werking kan gebruik maken van het lokaal (vb
vergaderlokaal voor veerkrachtig Broechem, speelpleinwerking, seniorenvereniging,…)

• KSA en Chiro leven al jarenlang “vreedzaam” met elkaar!

! “goedkoper” zou betekenen dat de vereniging eerst zal besparen op duurzaamheid



Gedeelde openbare ruimte

Doorsteek voor fietsers



Concrete 
plannen 
opgesteld 
door 
KSA/Chiro

Samengevat :

- “gedownsized” plan van 850m2 naar 600 m2

- offertes tussen 900.000 en 1.200.000 euro

- dwz 1.500 EUR/m2 à 1.900 EUR/m2

- inclusief polyvalente ruimte van +/-100m2 die 
gebruikt kan worden voor andere doeleinden 
dan de jeugdverenigingen alleen.

- economische realiteit maakt dat de downsize
oefening geen financieel voordeel heeft 
opgeleverd. 

- er is geen budget meegerekend voor de 
buitenaanleg



Presentation title

















Drie 
voorstellen 

Het bouwcomité komt tot drie voorstellen in dalende volgorde naar wenselijkheid,

Volgende overwegingen hebben meegespeeld:

- de investering is enorm. Kunnen we van onze jeugd vragen dat ze de komende jaren voortdurend 
bezig zijn met geld inzamelen ten koste van hun kerntaak en de activiteiten? Of moet het lidgeld fors 
verhoogd worden? Is dat wenselijk naar laagdrempeligheid?

- jeugdinfrastructuur is een kerntaak van de gemeente

- enorm veel mensen in Broechem zijn rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden met Chiro en/of KSA. 
Samen zijn ze allicht één van de grootste verenigingen in Broechem

-de gemeente krijgt een enorme opportuniteit om een publieke openbare ruimte in te richten in de 
dorpskern. Die opportuniteit zou moeten gegrepen worden vermits de gemeente geen gronden in 
eigendom heeft in de dorpskern om dit te realiseren

- de gemeente heeft budgettaire ruimte

- er zijn nog talloze verenigingen die nood hebben aan een lokaal (quid muziek- en beeld academie?)

- past in de bouwvisie van de gemeente Ranst en in de visie van de Vlaamse Overheid als voorwaarde 
voor het toekennen van de subsidie

- enorme opportuniteit om het visiedocument rond veerkrachtig Broechem uit te voeren

- moeten wij van onze jeugd verwachten dat ze bezig zijn met de wetgeving overheidsopdrachten en 
zij de verantwoordelijkheid moeten nemen om een gebouw van dergelijke omvang neer te poten? Het 
gaat om jongeren tussen 18 en 22 jaar… In de huidige samenleving is een dergelijk groot en intensief 
engagement van ouders ook niet evident,

- dit staat in schril contrast met talloze verenigingen in Ranst die van de gemeente een lokaal ter 
beschikking krijgen (tegen een vergoeding) en zich dus minder zorgen hoeven te maken

Mogelijke alternatieven op de voorstellen zijn bespreekbaar

- KSA/Chiro doet een eigen inbreng door zelf voor de inrichting te zorgen
- de gemeente geeft een renteloze lening aan KSA/Chiro

- er worden afspraken gemaakt over het maximum aantal m2
- een VZW (nog op te richten door KSA/Chiro)sluit de erfpacht met de Kerkfabriek
-….

Quid visie 
gemeente?



Voorstel 1

- De gemeente sluit een erfpacht/opstalovereenkomst met Kerkfabriek voor 40 
jaar en wordt eigenaar van het gebouw
- De gemeente verhuurt de lokalen aan KSA/Chiro tijdens het weekend tegen 
een vergoeding. Over onderhoud worden contractueel afspraken gemaakt.
- De gemeente heeft de vrije beschikking over de lokalen van maandag tot 
vrijdag en verhuurt deze vrij aan andere verenigingen naar goeddunken
- De gemeente draagt de volledige kost van de bouw van een nieuw lokaal en 
heeft de mogelijkheid een publieke ruimte te creëren
-De gemeente voert de regie over de bouw van het lokaal (ontwerp + opvolging 
bouw)en organiseert de nodige inspraak vanuit KSA en Chiro



Voorstel 2

- KSA en Chiro richten een VZW op met evenredige 
vertegenwoordiging van KSA en Chiro

- de VZW sluit een erfpacht/opstalovereenkomst met de Kerkfabriek 
voor 40 jaar en wordt eigenaar van het gebouw

- de gemeente subsidieert het project met 600.000 EUR en de VZW 
voorziet 100.000 EUR

- de gemeente kent een renteloze lening toe aan de VZW van 100.000 
EUR

- de gemeente verleent haar know-how aan de VZW mbt de bouw 
(opvolging werken) en de wetgeving overheidsopdrachten



Voorstel 3

- KSA en Chiro richten een VZW op met evenredige vertegenwoordiging van 
KSA en Chiro

- de VZW sluit een erfpacht/opstalovereenkomst met de Kerkfabriek voor 40 
jaar en wordt eigenaar van het gebouw

- de gemeente subsidieert het project met 500.000 EUR en de VZW voorziet 
200.000 EUR (dwz dat de gemeente een winddicht gebouw subsidieert en 
KSA/Chiro doen de rest)

- de gemeente kent een renteloze lening toe aan de VZW van 100.000 EUR

- de gemeente verleent haar know-how aan de VZW mbt de bouw (opvolging 
werken) en de wetgeving overheidsopdrachten



Opportuniteiten 
en bedreigingen 
bij de 
voorstellen

opportuniteiten bedreigingen

Voorstel 1 - gemeente beschikt tijdens de week vrij over de 
lokalen (multifunctioneel gebruik)
-gemeente kan publieke ruimte inrichten (vb
publieke speeltuin)
-gemeente kan haar eigen beleid voeren rond 
verhuur van lokalen (vb enkel verenigingen van 
Ranst)
- de schaarse open ruimte in de dorpskern 
wordt gevrijwaard

- KSA/Chiro hebben geen zeggenschap over de 
invulling van de lokalen tijdens de week noch over de 
prijszetting

Voorstel 2 - de VZW kan vrij beschikken over de lokalen en 
beslist over de invulling en prijszetting
-via renteloze lening kan de eigen inbreng 
worden gespreid
- de VZW kan het ontwerp en invulling zelf 
bepalen

- het inzamelen van fondsen vergt tijd waardoor de 

jeugd nog enige tijd in onveilige lokalen spelen tot de 
nodige fondsen zijn ingezameld
- KSA en Chiro zijn voortdurend bezig met 
geldinzamelingsactiviteiten ten koste van de 
kernopdracht van een jeugdbeweging
- de gemeente heeft geen zeggenschap over de 
invulling van het gebouw

Voorstel 3 Idem als voorstel 2 - hoe meer inbreng er wordt verwacht van de jeugd 

hoe meer het project vertraging kan oplopen en hoe 
meer KSA en Chiro moeten bezig zijn met 
geldinzamelingsactiviteiten



Wat is het 
alternatief?

Verkaveling met 
nieuwbouwwoningen?

Leegstand in de dorpskern?

En de jeugd?     Die staat op straat!
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